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Tama kauppakirja (“Kauppakirja”) on solmittu [e].[#].2020 seuraavien osapuolten valill&:

(1)

(@)

Pohjois-Savon Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma (y-tunnus: 0171495-3), PL 100, 70029 KYS
("Myyja’); ja
Niiralan Kulma Oy (y-tunnus: 0171260-8), Puijonkatu 35, 70100 Kuopio (“Ostaja”).

Jaljempéana Myyjaén ja Ostajaan viitataan yhdessa termilla "Osapuolet” ja kuhunkin erikseen
termilla "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

(A)

(B)

©
(D)

(E)

(F)

Kiinteistd-KYS Oy (y-tunnus: 0276409-8) on Suomessa rekisteroity osakeyhtid, jonka kotipaikka
on Kuopio ("Yhti6”). Yhtié rakennuttaa, hankkii, omistaa ja yllapitdd kiinteistéja ja asuntoja
ensisijaisesti Kuopion yliopistollisen sairaalan ja Kuopion kaupungin palveluksessa olevien
henkildiden asuntoina kaytettavaksi, ja Yhtion yllapitamat vuokratalot ovat arava- ja
korkotukirahoitettuja. Lisaksi Yhti® tuottaa talous-, henkilostd- ja tietohallinnon palveluja
("Liiketoiminta”).

Tamén Kauppakirjan Allekirjoituspaivana Myyja omistaa 301.000 kpl (kasittden noin 48,80 %)
kaikista Yhtion osakkeista ja Kuopion kaupunki omistaa 314.648 kpl (kasittden noin 51,10 %)
kaikista Yhtion osakkeista. Lisaksi Yhtion hallussa on 720 kpl (k&sittden noin 0,10 %) Yhtion
omia osakkeita.

Ostaja on Kuopion kaupungin taysin (100 %) omistama tytaryhtio.

Myyjad myy ja Ostaja ostaa tdssa Kauppakirjassa sovituin ehdoin kaikki Myyjan omistamat Yhtién
osakkeet (jaliempanad "Osakkeet”) (Osakkeiden kauppa taman Kauppakirjan mukaisesti
jaliempana "Kauppa”).

Osapuolet toteavat, ettd yhdessad ja yhtdaikaisesti tdméan Kauppakirjan kanssa Osapuolet
allekirjoittavat myos Vapaarahoitteinen-KYS Oy:n (y-tunnus: 3134298-6) osakkeiden kauppaa
koskevan kauppakirjan. Osapuolet ovat tarkoittaneet, ettd Yhtién ja Vapaarahoitteinen-KYS
Oy:n osakkeiden kauppoja on kéasiteltava yhtend kokonaisuutena, mika on ollut Osapuolten
edellytys Kaupan syntymiselle.

Liséksi Osapuolet toteavat, ettd yhdessa ja yhtaaikaisesti taman Kauppakirjan kanssa Kuopion
kaupunki ja Ostaja allekirjoittavat kauppakirjat, joiden nojalla Kuopion kaupunki myy kaikki sen
omistamat Kiinteist6-KYS Oy:n ja Vapaarahoitteinen-KYS Oy:n osakkeet Ostajalle olennaisesti
samansisaltdisin ehdoin kuin Myyja. Osapuolet ovat kuitenkin tarkoittaneet, ettd Kauppa
voidaan toteuttaa siitd huolimatta, etteivat osakekaupat Kuopion kaupungin ja Ostajan valilla
jostain syysta toteutuisikaan.

MAARITELMAT

Tassa Kauppakirjassa seuraavilla termeilla isolla alkukirjaimella kirjoitettuna on alla kuvatut
merkitykset, ellei nimenomaisesti muuta kay ilmi sopimustekstista tai kontekstista:

1.1  Allekirjoituspéaiva tarkoittaa tdman Kauppakirjan kansilehdessa
mainittua paivaa.
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ARA

Kauppa

Kauppakirja

Liiketoiminta

Myyjan Tieto

Myyjan Vakuutukset

Myyja

Osakkeet

Osapuoli / Osapuolet

Ostaja

Rasite

Taytantodnpano

Taytantédnpanopaiva

Taytantédnpanotoimet

Vahinko

tarkoittaa Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskusta.

on maaritelty Tausta ja tarkoitus -jakson
kohdassa (D).

tarkoittaa tata kauppakirjaa liitteineen.

on maaritelty Tausta ja tarkoitus -jakson

kohdassa (A).

tarkoittaa Yhtion hallituksen jasenten tosiasiallista
tietoa tai tietoa, joka jollakulla heistd on asemansa
perusteella Allekirjoituspéaivana.

on maaritelty kohdassa 5.

on maaritelty taman Kauppakirjan johdanto-osiossa.

on maaritelty Tausta ja tarkoitus

kohdassa (D).

-jakson

on méaaritelty taman Kauppakirjan johdanto-osiossa.

on maaritelty taman Kauppakirjan johdanto-osiossa.

tarkoittaa pantti- tai muuta vakuusoikeutta,
pidatysoikeutta tai muuta omistus-, hallinta- tai
kayttdoikeuden rajoitusta.

tarkoittaa taman Kauppakirjan mukaisen Kaupan
taytantéonpanoa kohdan 4.1 mukaisesti.

on maaritelty kohdassa 4.1.

tarkoittaa kohdan 4.3 mukaisia toimia.

on maaritelty kohdassa 7.1.



2.2

3.2

1.17 Yhtio on maaritelty Tausta ja tarkoitus -jakson
kohdassa (A).

KAUPAN KOHDE JA LUOVUTUS
Kaupan kohde

Ostaja ostaa ja Myyja myy tassd Kauppakirjassa maaritellyin ehdoin ja edellytyksin
Taytantddnpanopadivana Osakkeet eli yhteensa 301.000 Yhtion liikkeeseen laskettua ja
rekistergityd osaketta, jotka muodostavat noin 48,80 % Yhtidon koko osakekannasta. Osakkeista
on laadittu osakekirjat. Yhtion osake- ja osakasluettelot, joista ilmenevat myytavien Osakkeiden
numerot, ovat taman Kauppakirjan Liitteena 2.1.

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Taysi ja Rasitteista vapaa omistus- ja hallintaoikeus Osakkeisiin siirtyy Myyjaltd Ostajalle
Taytantoonpanopdaivand, kun Osapuolet ovat suorittaneet alla kohdan 4.3 mukaiset
Taytantddnpanotoimet.

KAUPPAHINTA JA MAKSAMINEN
Kauppahinta
Osakkeista maksettava kauppahinta on [e] euroa per Osake, yhteensa [e] euroa.

Kauppahinnan perustana on lain vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (29.6.2001/604) sekad aravarajoituslain (17.12.1993/1190) mukaisesti laskettu
luovutuskorvaus, jonka suuruuden ARA on vahvistanut paatoksellaan [pvml].

Kauppahintaan ei tehda mitaan tarkistuksia. Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etta
mahdolliset tAméan Kauppakirjan kohdan 7.1 mukaiset korvaukset Myyjalta Ostajalle kasitellaan
kauppahinnan alennuksena edellyttéen, ettd ARA-lainsdadanto ei aseta télle rajoituksia.

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja maksaa kauppahinnan Taytantéonpanossa Myyjan kirjallisesti ilmoittamalle pankkitilille.

TAYTANTOONPANO
Taytantoonpano

Taytantddnpano tapahtuu viivytyksettd sen jalkeen, kun jaljempana kohdassa 4.2 luetellut
Taytantdonpanon edellytykset on taytetty, taikka Osapuolten yhdess&d sopimana muuna
ajankohtana ("Taytantéonpanopéaiva”).

Mikali Taytantéonpano ei ole tapahtunut 28.2.2021 mennessé alla kohdassa 4.2(a) tai 4.2(b)
sanotusta syysta, joko Myyja tai Ostaja voi milloin tahansa purkaa taman Kauppakirjan
valittomin vaikutuksin ilmoittamalla tasta toiselle Osapuolelle.

Tama kohta 4.1 ja kohdat 9.1 (Salassapito) ja 10 (Muut ehdot) jaavat voimaan taman
Kauppakirjan purkamisesta huolimatta.
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Mikaan tassa kohdassa sanottu ei vapauta rikkovaa Osapuolta vastuusta aikaisemmasta
Kauppakirjan mukaisten velvollisuuksien noudattamatta jattdmisestd tai rajoita ei-rikkovan
Osapuolen oikeutta vaatia rikkovalta Osapuolelta sopimusvelvoitteidensa luontoissuoritusta tai,
tallaisen luontoissuoritusvelvollisuuden puuttuessa, vahingonkorvausta.

Taytantéonpanon edellytykset
Kaupan Taytantdoénpano on ehdollinen seuraaville toimenpiteille:

(@) Pohjois-Savon  sairaanhoitopiirin  kuntayhtyman hallituksen paatés Kaupan
hyvéksymisesta ja Kauppakirjan allekirjoittamisesta on saanut lainvoiman;

(b) Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin kuntayhtyman hallituksen péaéatés Vapaarahoitteinen-
KYS Oy:n osakkeiden kaupan hyvaksymisestd ja niitdA koskevan kauppakirjan
allekirjoittamisesta on saanut lainvoiman; ja

(©) Myyjan Vakuutukset ovat edelleen voimassa eika niitd ole rikottu, taikka Myyja on
valintansa mukaan korvannut rikkomuksesta aiheutuneen Vahingon, jolloin Vahingon
maara vahennetaan kauppahinnasta.

Taytantédnpanotoimet
Taytantddnpanossa tehdaéan seuraavat toimenpiteet:

(a) Myyjad tai Ostaja, soveltuvasti, esittda toiselle Osapuolelle todisteet kohdan 4.2
mukaisten Taytantdonpanon edellytysten tayttymisesta (siind laajuudessa kuin toinen
Osapuoli ei ole luopunut niista);

(b) Ostaja maksaa Myyjalle kauppahinnan kohdan 3.2 mukaisesti ja toimittaa Myyjélle
kirjallisen tositteen maksusta; ja

(©) Myyijé toimittaa Ostajalle Osakkeista laaditut osakekirjat asianmukaisin siirtomerkinnéin
varustettuna.

Kaikkien Taytantddnpanon yhteydessa toteutettujen toimien Kkatsotaan tapahtuneen
samanaikaisesti osana yhta transaktiota, ja Taytantdonpanon (siséltaen kaikki toimitukset) ei
katsota tapahtuneen lainkaan ennen kuin Osapuolet ovat toteuttaneet kaikki toimet.

Taytantdédnpanon jalkeiset toimet
Ostajan on yhden (1) kuukauden kuluessa Taytantéénpanosta:

€) pidettavad ylimaardinen yhtiokokous, jossa pé&atetdan uusien hallitusten jasenten
valitsemisesta; ja

(b) toimitettava kaupparekisteriin ilmoitus Yhtion tosiasiallisista edunsaajista.

MYYJAN VAKUUTUKSET
Yleista

Myyja vakuuttaa ja vastaa Ostajalle siita, etté alla kohtien 5.2-5.12mukaiset vakuutukset
("Myyjan Vakuutukset”) pitavat paikkansa ja ovat totuudenmukaisia seka Allekirjoituspaivana
etta Taytantdonpanopaivana.

Osakkeiden omistus ja oikeus myyda Osakkeet
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Myyijalla on taysi ja yksinomainen omistusoikeus Osakkeisiin, jotka on kaikki laskettu liikkeelle
soveltuvan lain mukaisesti, tdysin maksettu ja rekisterdity kaupparekisteriin.

Myyijélla on oikeus myyda ja luovuttaa Osakkeet tdméan Kauppakirjan mukaisesti ja Rasitteista
vapaana Ostajalle. Osakkeisiin ei kohdistu etuosto-, lunastus- tai muita oikeuksia, jotka
oikeuttaisivat Osakkeiden ostamiseen, myyntiin tai muuhun luovuttamiseen.

Taméa Kauppakirja sitoo Myyjaa ehtojensa mukaisesti. Taman Kauppakirjan ja Kaupan
Taytantédnpano ei vaadi minkdan muun kuin tassa Kauppakirjassa mainitun kolmannen tahon
suostumusta eikd johda Yhtibn yhtidjarjestyksen tai paatdksen taikka soveltuvan
lainsdaadannon, tuomioistuimen tai hallinnollisen viranomaisen antaman tuomion, paatoksen tai
madrayksen taikka minkéaéan sopimuksen rikkomiseen.

Olemassaolo ja pddomarakenne

Yhtié on asianmukaisesti perustettu ja rekisterdity kaupparekisteriin ja silla on oikeus harjoittaa
Liiketoimintaansa siten kuin sitd on Allekirjoituspéivdnd harjoitettu. Yhtiotd ei ole haettu
konkurssiin tai selvitystilaan eikd se ole yrityssaneerauksen tai ulosmittauksen kohteena.

Talla Kauppakirjassa myytavat Osakkeet muodostavat noin 48,80 % Yhtion kaikista osakkeista.

Yhtié ei ole antanut tai sitoutunut antamaan osakkeita, optioita, merkintdoikeuksia tai muita
Yhtion osakkeisiin oikeuttavia tai niihin vaihdettavissa olevia erityisia oikeuksia tai
instrumentteja, eika kenelldakdan ole oikeutta saada tai hankkia Yhtién osakkeita tai niihin
oikeuttavia erityisia oikeuksia tai muita instrumentteja.

Yhtiossd ei ole tehty 30.9.2020 jalkeen varojen palautusta sijoitetun vapaan p&aoman
rahastosta tai muusta rahastosta, osakepadoman alentamista, omien osakkeiden hankintaa tai
muuta varojenjakoa eika sellaisesta ole tehty sitoumusta.

Yhtidoikeudelliset asiakirjat

Liitteend 5.4 olevat Yhtion yhtidjarjestys ja kaupparekisteriote ovat oikeansisaltoisia ja ajan
tasalla. Yhtion osalta ei ole annettu valtuutuksia tai tehty muita paatoksia, jotka tulisi rekisteréida
kaupparekisteriin, mutta joita ei ole rekisterdity. Yhtion perustamisasiakirjat seka
yhtidoikeudelliset paatdsasiakirjat ovat asianmukaisesti laadittu ja Yhtion hallussa.

Tilinp&aatos ja vastuut

Osa Yhtion varoista ja veloista on osittaisjakautumisen seurauksena siirtynyt 1.10.2020 alkaen
Vapaarahoitteinen-KYS Oy -nimiselle yhtidlle. Taman Kauppakirjan Liitteena 5.5 oleva Yhtitn
valitilinp&atds per 30.9.2020 on laadittu soveltuvia lakeja ja kirjanpitoperiaatteita noudattaen, ja
se antaa oikean ja riittdvan kuvan Yhtion taloudellisesta tilanteesta ja omaisuuserista
valitilinp&datoksen paivana. Myyjan Tiedon mukaan Yhtidlla ei ole velkoja tai vastuita, jotka eivét
iimene valitilinpaatoksesta tai ole syntyneet vdlitilinpaatdspaivan jalkeen normaalin
Liiketoiminnan puitteissa.

Yhtibssd tai sen varoissa, erityisesti rakennuskannassa, Liiketoiminnassa tai

toimintaedellytyksissé ei ole Myyjan Tiedon mukaan tapahtunut 30.9.2020 jalkeen sellaista
olennaista muutosta, joka voisi merkittavasti heikentaa Yhtion tulosta tai taloudellista tilannetta.

YllA sanottu osittaisjakautuminen on toteutettu Verohallinnon 22.4.2020 péaivatyn
ennakkoratkaisun mukaisesti.
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5.8

5.9

Yhti6 ei ole antanut takauksia tai vakuuksia eikd muita sitoumuksia Myyjan tai muiden tahojen
velvoitteista. Myyja tai kukaan ulkopuolinen ei ole antanut muita takauksia, vakuuksia tai muita
vastaavia sitoumuksia Yhtidn velvoitteista, lukuun ottamatta Kuopion kaupungin Yhtién velkojen
vakuudeksi antamia, alla yksildityja omavelkaisia takauksia, jotka jaavat voimaan Kaupasta
huolimatta:?

€)] OP Yrityspankki Oyj:lle annettu takaus velasta 599003-89901803;

(b) Nordea Pankki Oyj:lle annettu takaus velasta 179520-32121 (107820-6210976);
(©) Kuntarahoitus Oyj:lle annettu takaus velasta 1183/08;

(d) Nordea Pankki Oyj:lle annettu takaus velasta 179520-32154 (107820-6262241);
(e) Kuntarahoitus Oyj:lle annettu takaus velasta 11646/05; ja

()] Kuntarahoitus Oyj:lle annettu takaus velasta 11564/05.

Kiinteistot ja osakeomistukset

Yhtiossa on tallella Liitteessa 5.6 lueteltu ARAVA-/korkotuettu kiinteistbomaisuus seka
osakevarallisuus.

Yhtiélla on riidaton omistusoikeus tai lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin Kirjattu vuokraoikeus sen
Liiketoiminnassa tarvittaviin maa-alueisiin ja omistusoikeus niilla oleviin rakennuksiin ja
rakennelmiin.

Myyjan Tiedon mukaan Yhtion omistamilla tai vuokraamilla kiinteistoilla ei ole tapahtunut
ympariston pilaantumista, ja niilla sijaitsevat rakennukset on Myyjan Tiedon mukaan rakennettu
rakentamishetkelld voimassa olleen ja soveltuvan lainsaadannén mukaisesti.

Vakuutukset

Myyjan Tiedon mukaan Yhtidlla on voimassa olevat asianmukaiset vakuutukset koskien sen
valitilinpaatoksesta per 30.9.2020 iimenevaéa omaisuutta, Liiketoimintaa ja tydntekijoita.

Verot

Yhti6 on toimittanut ajallaan veroviranomaisille asianmukaisesti laaditut ja oikeelliset
veroilmoitukset sek& muut tarvittavat selvitykset, joiden perusteella Yhtid on asianmukaisesti
tayttanyt kaikki verovelvoitteet. Yhtio on ajallaan maksanut sille maaratyt oma-aloitteisesti
suoritettavat verot.

Yhtiéssa ei ole meneillddn verotarkastusta eikd Myyjan Tiedon mukaan tallaista uhkaa ole
olemassa.

Tydntekijat

Yhtion tydntekijdiden tydsopimukset ovat kirjallisia ja niiden ehdot vastaavat toimialalla
tavanomaisia tyosopimusten ehtoja. Yhtid on noudattanut sitd sitovia tydsopimuksia,
kannustinjarjestelmia, lakeja ja tydehtosopimuksia eika sitd vastaan ole vireilla vaatimuksia,
viranomaistutkimuksia, oikeudenkaynteja tai muita vastaavia menettelyja niiden rikkomiseen
liittyen.

1 KPMG: Listaus takauksista perustuu tietoon per 31.12.2019 ja on alisteinen Yhtién vahvistukselle.
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Kenenkaan Yhtion tydntekijan irtisanomisaika ei ole vireilld, eika kukaan Yhtion tydntekijdista
ole ilmaissut aikomustaan tydsopimuksensa irtisanomiseen.

Yhtiélla ei ole kattamattomia elékevastuita. Yhtion tydntekijoille tai toimitusjohtajalle ei ole
myonnetty lakisdateiset edut ylittavia eldke-etuuksia. Yhti6 on maksanut kaikki soveltuvan
lainsdadannon, tydehtosopimusten, tydsopimusten ja muiden sitoumuksien mukaiset
elékevastuisiin liittyvéat erddntyneet maksut ja kattanut vakuutuksella tai riittdvin varauksin kaikki
maksamattomat eldkevastuut.

Immateriaalioikeudet ja asiakirja-aineisto

Myyjan Tiedon mukaan Yhtion Liiketoiminta ei loukkaa kolmannen osapuolen patentti-,
hyddyllisyysmalli-, tavaramerkki-, malli-, toiminimi-, tekijinoikeus-, valmistus- tai muita
aineettomia oikeuksia. Myyjan Tiedon mukaan Yhtidlla on asianmukainen kayttooikeus
Liiketoiminnan jatkamisen kannalta tarpeellisiin aineettomiin oikeuksiin.

Myyjan Tiedon mukaan Yhti6lla on hallussaan Liiketoiminnan jatkamisen kannalta tarpeellinen
asiakirja-aineisto.

Oikeudenkaynnit ja viranomaispaatokset

Myyjan Tiedossa ei ole vireilla olevia Yhtidon liittyvid oikeudenkayntejd, hallinto-oikeudellisia
toimenpiteita tai riitaisuuksia eika téllaisen menettelyn uhkaa.

Myyjan Tiedossa ei ole viranomaisten paatoksia, toimenpiteita tai suunnitelmia, jotka voisivat
olennaisesti haitata Yhtitn Liiketoimintaa.

Tavanomainen Liiketoiminta

Yhtion Liiketoimintaa on Myyjan Tiedon mukaan harjoitettu 30.9.2020 jalkeen Yhtiossa
vakiintuneesti sovellettujen liiketoimintaperiaatteiden mukaisesti.

Annetut tiedot

Myyja ei ole jattéanyt kertomatta mitddn Osakkeita, Yhtiota tai Liiketoimintaa koskevaa tietoa,
jolla voidaan olettaa olevan olennaista merkitysta Kaupan kannalta. Ennen Kaupan
Taytantdonpanoa annetut Osakkeita, Yhtioté ja Liiketoimintaa koskevat tiedot ovat Myyjan
Tiedon mukaan paikkansa pitavia, eivatka sisalla virheellista tai harhaanjohtavaa tietoa.

OSTAJAN VAKUUTUKSET

Ostaja vakuuttaa ja vastaa Myyjélle siita, ettd alla kohtien 6.1-6.3 mukaiset vakuutukset pitavat
paikkansa ja ovat totuudenmukaisia seka Allekirjoituspéivana etta Taytantdonpanopaivana.

Toimivalta ja kelpoisuus

Ostajalla on asianmukainen toimivalta ja kelpoisuus solmia tdamé& Kauppakirja ja ostaa Osakkeet
Myyijalta.

Ostaja tayttaa ARA:n paatdksessaan [pvm] luovutuksensaajalle asettamat edellytykset.
Tama Kauppakirja sitoo Ostajaa ehtojensa mukaisesti.
Rahoitus

Ostajalla on kauppahinnan maksamiseen tarvittava rahoitus ja se on tehnyt kauppahinnan
maksamiseen vaadittavat paatokset.
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Ostajan tietoisuus

Ostaja harjoittaa Yhtion Liiketoiminnan kanssa samankaltaista toimintaa ja toimii Yhtion tavoin
Kuopion kaupungin alueella, mista johtuen Ostajalla on tarvittava ymmarrys ja asiantuntemus
Yhtion Liiketoiminnan sisallgsta.

Ostaja vakuuttaa ennen Allekirjoituspaivaa tutustuneensa Kauppakirjan liitteind oleviin
asiakirjoihin, Asunto Oy Litmasenrinne -nimisen yhtibn kaupparekisteriotteeseen ja
yhtidjarjestykseen sekd Yhtibn omistamia ja vuokraamia Kiinteistéja koskeviin
kiinteistorekisteriotteisiin, lainhuuto-, vuokraoikeus- ja rasitustodistuksiin sellaisina kuin ne ovat
Myyjan ennen Allekirjoituspaivda Ostajalle toimittamalla muistitikulla, ja Ostaja on tietoinen
niista ilmenevista kiinteistéihin kohdistuvista kiinnityksista, Rasitteista ja vallintarajoituksista.
Naiden asiakirjojen sisaltama tieto rajoittaa Ostajan mahdollisuutta vedota Myyjan Vakuutusten
rikkomiseen.

Ei vuokrien korotustarvetta

Ostajan kasityksen mukaan Kaupasta ei aiheudu Yhtion perimien vuokrien korotustarvetta.

MYYJAN VASTUU
Kauppahinnan alennus

Mikali tassa Kauppakirjassa annettu Myyjan Vakuutus osoittautuu virheelliseksi tai
paikkansapitamattomaksi tai Myyja muuten rikkoo tdméan Kauppakirjan ehtoja, ja tésta aiheutuu
Yhtidlle ja/tai Ostajalle vahinkoa, on Myyja kohdan 7.2 mukaiset rajoitukset huomioon ottaen
velvollinen korvaamaan Ostajalle (tai Ostajan ohjeistuksesta Yhtitlle) euro eurosta tdman
kohdan 7 mukaisesti kyseiset vahingot ja kustannukset (mukaan lukien asian selvittelysta ja
hoitamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset) ("Vahinko”).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyja vastaa Ostajalle vain aiheuttamastaan Vahingosta.
Mikali Myyjan Vakuutusten rikkomus on sen luonteinen, etta siitd vastaisivat kaikki Yhtion
Kaupan Taytantoonpanoa edeltavat osakkeenomistajat, on Myyja velvollinen korvaamaan
Ostajalle ainoastaan myymiensa Osakkeiden mukaisen osuuden kyseisesta Vahingosta.

Myyjan Ostajalle tdméan Kauppakirjan nojalla maksettavaksi tulevia korvauksia pidetaan
kaikissa tilanteissa Kauppahinnan alennuksena, edellyttden, ettd ARA-lainsdadantt ei aseta
talle rajoituksia. Mikali asettaa, korvauksia kasitelladn vahingonkorvauksena. Myyjalla ei ole
muuta vastuuta tai velvollisuutta taman Kauppakirjan rikkomisesta kuin mita tdssa kohdassa 7
on mainittu. Ostajalla ei ole oikeutta kauppalain (355/1987, muutoksineen) nojalla vaatia muita
seuraamuksia (mukaan lukien oikeus purkaa Kauppakirja).

Vastuunrajoitukset
Myyjan vastuuta Myyjan Vakuutusten rikkomisesta rajoitetaan seuraavasti:

€) Ostajan oikeus esittdd vaatimuksia ja vastaavasti Myyjan vastuu on rajoitettu
viteenkymmeneen prosenttiin (50 %) kauppahinnasta. Myyja ei ole velvollinen
suorittamaan korvausta, ellei Vahinkojen yhteisméaéra ole véhintdén 50.000,00 euroa,
jolloin Myyja on velvollinen korvaamaan Vahingot taysimaardisesti. Laskettaessa
Vahinkojen yhteism&arédd huomioon ei oteta sellaista yksittaistd Vahinkoa, taikka
sellaisten Vahinkojen kokonaisuutta, joka perustuu olennaisesti samaan tosiseikastoon
tai olosuhteisiin, jonka/joiden maard on vdhemman kuin 10.000,00 euroa. Nama



7.3

rajoitukset eivéat sovellu kohtien 5.2 (Osakkeiden omistus ja oikeus myyda Osakkeet),
5.3 (Olemassaolo ja padomarakenne) ja 5.8 (Verot) rikkomiseen, joiden osalta Myyjan
korvausvelvollisuutta ei ole rajoitettu.

(b) Ostajan on esitettdvd Myyjan Vakuutusten rikkomiseen perustuvat yksildidyt
vaatimuksensa kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita, kun vaatimuksen peruste
tuli Ostajan tietoon. Vaatimukset on esitettava kirjallisesti yksildiden vaadittava maéara
ja sen perusteet kaytettavissa olevien tietojen perusteella kohtuullisella tarkkuudella.
Vaatimukset on esitettdva viimeistadn kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden
kuluessa Taytantédnpanosta. Edellisestd virkkeestd poiketen kohdassa 5.8 (Verot)
annetun Myyjan Vakuutuksen rikkomiseen perustuvat vaatimukset on esitettédvéa
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa lakisédéteisen jalkiverotuksen maaraajan
paattymisen jalkeen.

(©) Myyja voi olla vain kerran vastuussa samasta seikasta aiheutuvasta Vahingosta silta
osin kuin Vahinko on korvattu.

(d) Myyja ei vastaa Ostajalle ja/tai Yhtiolle aiheutuvasta liiketulon menetyksesta eivatka
muusta vdlillisestd vahingosta, joka ei ole objektiivisesti arvioituna tyypiltdan
ennakoitavissa.

(e) Ostajalla ei ole oikeutta saada korvausta silté osin kuin:

® Vahinko ei ole vield toteutunut tai sen maaréa ei ole lopullisesti ratkennut (mika
ei kuitenkaan estd Ostajaa tekemasta alustavaa vaatimusta kohdan 7.2(a)
mukaisen aikarajan puitteissa ja taydentdmaan vaatimusta myéhemmin
oikeuksiaan menettamatta);

(ii) Ostaja on saanut hyvakseen korvausta kolmannelta osapuolelta vakuutuksen
tai muun seikan perusteella taikka rikkomus tai vahinko on korjattu ilman, etta
korjaamisesta on aiheutunut Ostajalle tai Yhtidlle Vahinkoa (pois lukien
kuitenkin selvyyden vuoksi Ostajan toimenpiteet); tai

(i) Vahinko on aiheutunut Ostajan toimenpiteestd tai laiminlydnnista
Taytantdonpanopdivan jalkeen, taikka Vahingon rajoittamista koskevan
kohtuullisen toimenpiteen laiminlyonnista (lukuun ottamatta toimenpiteita,
joiden osalta Ostaja on toiminut rajoittaakseen Vahinkoa tai Ostaja ei ole ollut
tietoinen Vahinkoon johtavista olosuhteista).

Taman kohdan 7.2 mukaiset vastuunrajoitukset eivat rajoita Myyjan vastuuta (tai Ostajan
oikeutta korvaukseen) siltd osin kuin kyse on Myyjan tahallisuudesta tai torkeasta
huolimattomuudesta.

Vahinkojen rajoittaminen, kolmansien vaatimukset

Osapuolet ryhtyvat kaikkiin tarvittaviin kohtuullisiin toimenpiteisiin - Myyjan Vakuutusten
poikkeamisesta tai velvollisuuden laiminlydnnistd aiheutuneen Vahingon pienentdmiseksi.
Mikali Myyja on jo suorittanut maksuja Ostajan esittdman vaatimuksen perusteella ja mikali
kolmannelta osapuolelta voidaan saada kyseiseen vaatimukseen liittyvid varoja, Ostajan on (i)
Myyjan vaatimuksesta huolehdittava kyseisen oikeuden siirtamisesta Myyjalle (mikali
mahdollista); tai (ii) hoidettava prosessia huolellisesti Yhtitn ja Osapuolten kohtuulliset intressit
huomioon ottaen. Vastaavia periaatteita sovelletaan kolmansien vaatimuksiin, joiden
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9.2

10
10.1

10.2

10.3

perusteella Myyja voi joutua vastuuseen taman Kauppakirjan nojalla. Talléin Myyjalla on oikeus
halutessaan hoitaa prosessia kolmansia kohtaan.

OSTAJAN VASTUU

Ostaja on velvollinen korvaamaan Myyjalle tdman Kauppakirjan rikkomisesta aiheutuvan
valitttman vahingon. Ostajan korvausvelvollisuus on rajoitettu kauppahinnan maaraan.

MUUT SITOUMUKSET
Salassapito

Osapuolet toteavat Myyjan olevan julkinen yhteis6, jonka toimintaan sovelletaan lakia
viranomaisten toiminnan julkisuudesta (621/1999 muutoksineen). Taman johdosta
Kauppakirjasta salataan vain ne osiot ja Kauppakirjan liitteet, joiden salaamiseen on edella
mainitun lain tai muun lain mukainen peruste ja joiden salaamisesta Osapuolet erikseen
yhdessa sopivat.

Myyjad sitoutuu pitdmé&éan salassa ja olemaan kayttamattd tai ilmaisematta kolmansille
osapuolille mitdén Yhti6ta tai sen Liiketoimintaa koskevaa luottamuksellista aineistoa tai muuta
tietoa.

Muut toimenpiteet

Osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan kaikki muut asiakirjat ja tekemaan kaikki muut
toimenpiteet, jotka ovat kohtuudella tarpeellisia taman Kauppakirjan mukaisten jarjestelyjen
toteuttamiseksi.

MUUT EHDOT
Kustannukset

Osapuolet vastaavat omista kuluistaan ja kustannuksistaan tdhan Kauppakirjaan ja Kauppaan
liittyen.

Verot ja maksut
Ostaja vastaa Osakkeiden luovutuksesta aiheutuvasta varainsiirtoverosta.
Tiedonannot

Kaikki tésta Kauppakirjasta johtuvat tiedonannot, vaatimukset ja ilmoitukset tulee toimittaa
kirjallisesti tai séhkopostitse seuraaviin osoitteisiin (tai muuhun osoitteeseen, joka on ilmoitettu
toiselle Osapuolelle tdmé&n kohdan 10.3 mukaisesti):

€) Myyjalle:

osoite: Puijon sairaala, rakennus 10, 5. krs
vastaanottaja: Pohjois-Savon Sairaanhoitopiirin kuntayhtymén kirjaamo
séhkdposti: kirjaamo@kuh.fi
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

(b) Ostajalle:

osoite: Hatsalankatu 37, 70110 Kuopio
vastaanottaja: toimitusjohtaja
séhkdposti: kari.keranen@niiralankulma.fi

Tiedonannot, vaatimukset ja iimoitukset katsotaan saaduiksi (i) vastaanottovahvistusta vastaan,
jos tiedonanto, vaatimus tai ilmoitus on léhetetty Kirjallisesti tai (ii) lahetyspéivana, jos
tiedonanto, vaatimus tai ilmoitus on lahetetty sahkdpostitse edellyttden, ettd lahetyksen
epaonnistumisesta ei ole saapunut lahettajalle ilmoitusta.

Kauppakirjan liitteet
Jokainen tamé&n Kauppakirjan lite on osa tatéa Kauppakirjaa.
Tulkinta

Se, ettd Osapuoli on laatinut tai osallistunut tdmén Kauppakirjan tai sen ehdon laatimiseen, ei
vaikuta taman Kauppakirjan tulkintaan kyseisen Osapuolen vahingoksi. Kauppakirjan otsikot on
laadittu vain luettavuuden parantamiseksi, eivatka ne rajoita Kauppakirjan ehtojen tarkoitusta
tai tulkintaa.

Koko sopimus

Tama Kauppakirja (litteineen) muodostaa Osapuolten koko sopimuksen ja yhteisymmarryksen,
ja korvaa kaikki aiemmat keskustelut, neuvottelut, sopimukset ja yhteisymmarrykset Osapuolten
valilla Kauppakirjan tarkoittamaan Kauppaan liittyen.

Osittainen patemattémyys

Mikali jokin taméan Kauppakirjan ehdoista todetaan péatemattomaksi, lainvastaiseksi tai
taytantdonpanokelvottomaksi, sailyvat muut tdman Kauppakirjan ehdot voimassa
muuttumattomina ja Osapuolia sitovina. Osapuolten tulee neuvotella ja sopia hyvassa hengessa
korvatakseen (soveltuvan lain sallimissa rajoissa) kyseisen ehdon toisella ehdolla, jolla on sama
vaikutus tai jolla on mahdollisimman lahelle sama taloudellinen lopputulema kuin mita
Osapuolet aiemmin tavoittelivat kyseisella yksittéisella ehdolla.

Oikeuksista luopuminen

Mistaén tdméan Kauppakirjan ehdosta tai oikeudesta ei katsota luovutun ilman nimenomaista
kirjallista lausuntoa tai sopimusta, jonka luopuva Osapuoli on allekirjoittanut kyseista tarkoitusta
varten. Ellei nimenomaisesti ole toisin sovittu, Osapuolen laiminlyonti jattaa vaatimatta timéan
Kauppakirjan ehdon noudattamisen ei millddn tavoin vaikuta kyseisen Osapuolen oikeuteen
panna ehtoa taytantdon. Luopumista taman Kauppakirjan ehdosta tai oikeudesta ei katsota
luopumiseksi samasta my6hempien tapahtumien tai olosuhteiden perusteella tai luopumiseksi
muusta ehdosta tai oikeudesta.

Muutokset

Tatda Kauppakirjaa voidaan muuttaa vain kirjallisesti siten, ettd molemmat Osapuolet
allekirjoittavat muutoksen.

10.10 Sopimuksen siirto
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10.11

10.12

10.13

Tama Kauppakirja ja sen alaiset oikeudet ja velvollisuudet sitovat vain Osapuolia. Osapuolilla
ei ole oikeutta siirtaé tatd Kauppakirjaa tai mitdéan tdéhan Kauppakirjaan perustuvaa oikeuttaan
tai velvollisuuttaan, kokonaan tai osittain, millekaan kolmannelle osapuolelle ilman toisen
Osapuolen kirjallista etukateissuostumusta.

Erityisesti todetaan, ettei Ostajan tdhan Kauppakirjaan perustuvaa oikeutta tai velvollisuutta
voida siirtdd kolmannelle osapuolelle iiman ARA:n kirjallista etukateissuostumusta.

Sovellettava laki

Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia, sen lainvalintaperiaatteita ja -saannoksia
lukuun ottamatta.

Riitojen ratkaisu

Tastd Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin valimiesmenettelysaéntdjen mukaisesti yhden (1) valimiehen toimesta.
Valimiesmenettelyn paikka on Kuopio, ja valimiesmenettelyn kieli on suomi.

Sopimuskappaleet

Tata Kauppakirjaa on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin
Osapuolelle.

Tama Kauppakirja voidaan allekirjoittaa my0s sahkoisesti. Pdf-kopion toimittaminen
asianmukaisesti allekirjoitetusta Kauppakirjasta vastaa alkuperéaista.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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