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Rahoituslaskelma 

1.1.2020 -30.9.2020 1.1.2019 -31.12.2019 

Liiketoiminta 

Tulos ennen tilinpäätössiirtoja ja veroja 523 681,54 1 178 736,37 

Poistot ja arvonalentumiset 1 344 939,19 1 818 840,96 

Välittömät verot 0,00 0,00 

Lyhytaikaiset liikesaamiset, lisäys (-), vähennys (+) -48 185,39 -2 368,26 

Vaihto-omaisuus, lisäys (-), vähennys (+) 

Pakolliset varaukset, lisäys (+), vähennys (-) 

Korottomat lyhytaik. velat, lisäys (+), vähennys (-) 141 340,64 -12 965,95 

Liiketoiminnan rahavirta (A) 1 961 775,98 2 982 243,12 

Investoinnit 

Investoinnit (aineelliset ja aineettomat) 0,00 -236 932,96 

Investoinnit muihin sijoituksiin ja luovutusvoitot 0,00 -10 160,00 

Investointien rahavirta (B) 0,00 -247 092,96 

Rahoitus 

Maksullinen osakeanti 0,00 0,00 

Talletukset, lisäys (-), vähennys (+) 0,00 0,00 

Lyhytaikaiset lainat, lisäys (+), vähennys (-) -134 337,40 16 016,96 

Pitkäaikaisten lainat, lisäys (+), vähennys (-) -2 193 641,46 -2 573 229,14 

Muut lyhytaikaiset velat, lisäys (+), vähennys (-) -7 245,26 -4 082,84 

Maksetut osingot ja muu voitonjako 0,00 0,00 

Rahoituksen rahavirta (C) -2 335 224,12 -2 561 295,02 

Rahavarojen muutos (A+B+C), lisäys (+), vähennys (-) -373 448,14 173 855,14 

Rahavarat kauden alussa 7 336 460,10 7 162 604,96 

Rahavarat kauden lopussa 6 963 011,96 7 336 460,10 
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Tase vastaavaa 

TASE VASTAAVAA 30.9.2020 31.12.2019 

PYSYVÄT VASTAAVAT 

Aineettomat hyödykkeet 

Aineettomat oikeudet 42 377,47 42 377,47 

Aineettomat hyödykkeet yhteensä 42 377,47 42 377,47 

Aineelliset hyödykkeet 

Maa- ja vesialueet 1 352 754,83 1 352 754,83 

Rakennukset ja rakennelmat 43 316 632,07 44 624 754,46 

Koneet ja kalusto 100 155,54 123 415,57 

Muut aineelliset hyödykkeet 164 187,51 177 744,28 

Aineelliset hyödykkeet yhteensä 44 933 729,95 46 278 669,14 

Sijoitukset 

Muut osakkeet ja osuudet 31 558,19 31 558,19 

Sijoitukset yhteensä 31 558,19 31 558,19 

PYSYVÄT VASTAAVAT yhteensä 45 007 665,61 46 352 604,80 

VAIHTUVAT VASTAAVAT 

Saamiset 

Lyhytaikaiset 

Saamiset kiinteistön tuotoista 19 537,08 28 035,72 

Saamiset saman konsernin yrityksiltä 7 109,05 3 100,00 

Siirtosaamiset 83 955,36 31 280,38 

Saamiset yhteensä 110 601,49 62 416,10 

Rahat ja pankkisaamiset 

Rahat ja pankkisaamiset 6 963 011,96 7 336 460,10 

Rahat ja pankkisaamiset yhteensä 6 963 011,96 7 336 460,10 

VAIHTUVAT VASTAAVAT yhteensä 7 073 613,45 7 398 876,20 

TASE VASTAAVAA YHTEENSÄ 52 081 279,06 53 751 481,00 
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Tase vastattavaa 
 

TASE VASTATTAVAA 30.9.2020 31.12.2019 

OMA PÄÄOMA   

Osakepääoma 1 036 656,56 1 036 656,56 

Vararahasto 441 657,29 441 657,29 

Edellisten tilikausien voitto (tappio) 33 639,15 33 639,15 

OMA PÄÄOMA yhteensä 1 511 953,00 1 511 953,00 

   

TILINPÄÄTÖSSIIRTOJEN KERTYMÄ   

Asuintalovaraukset 10 828 684,23 10 305 002,69 

TILINPÄÄTÖSSIIRTOJEN KERTYMÄ yhteensä 10 828 684,23 10 305 002,69 

   

VIERAS PÄÄOMA   

Pitkäaikainen   

Lainat rahoituslaitoksilta 30 756 982,10 31 463 688,98 

Valtiokonttorin lainat 3 766 495,07 5 251 909,65 

Velat saman konsernin yrityksille 1 623 032,00 1 623 032,00 

Muut velat 401 037,86 402 557,86 

Pitkäaikainen yhteensä 36 547 547,03 38 741 188,49 

   

Lyhytaikainen   

Lainat rahoituslaitoksilta 933 716,90 942 548,06 

Valtiokonttorin lainat 1 485 414,63 1 614 343,06 

Saadut ennakot 121 386,90 117 964,71 

Ostovelat 366 395,71 166 621,94 

Velat saman konsernin yrityksille 60 633,92 120 432,66 

Muut velat 9 739,52 8 373,91 

Siirtovelat 215 807,22 223 052,48 

Lyhytaikainen yhteensä 3 193 094,80 3 193 336,82 

   

VIERAS PÄÄOMA yhteensä 39 740 641,83 41 934 525,31 

   

TASE VASTATTAVAA YHTEENSÄ 52 081 279,06 53 751 481,00 
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Tuloslaskelma 
 

TULOSLASKELMA 1.1.2020-30.9.2020 1.1.2019-31.12.2019 

LIIKEVAIHTO   

Vuokrat 7 133 270,28 9 533 373,86 

Käyttökorvaukset 143 403,23 200 024,32 

Kiinteistön tuotoista suoritettava arvonlisävero -22 721,39 -31 315,93 

LIIKEVAIHTO yhteensä 7 253 952,12 9 702 082,25 

HENKILÖSTÖKULUT   

Palkat ja palkkiot -371 625,86 -502 975,00 

Henkilösivukulut   

Eläkekulut -48 442,98 -73 729,41 

Muut henkilösivukulut -6 727,51 -10 733,02 

HENKILÖSTÖKULUT yhteensä -426 796,35 -587 437,43 

POISTOT JA ARVONALENTUMISET   

Suunnitelman mukaiset poistot -1 344 939,19 -1 818 840,96 

POISTOT JA ARVONALENTUMISET yhteensä -1 344 939,19 -1 818 840,96 

MUUT KULUT   

KIINTEISTÖN MUUT HOITOKULUT   

Hallinto -176 569,80 -211 247,65 

Käyttö ja huolto -432 772,41 -493 561,48 

Ulkoilualueiden hoito -83 135,19 -180 954,80 

Siivous -136 182,34 -160 116,60 

Lämmitys -612 468,05 -945 365,66 

Vesi ja jätevesi -373 716,30 -483 484,58 

Sähkö ja kaasu -87 263,22 -120 612,10 

Jätehuolto -116 449,07 -153 375,14 

Vahinkovakuutukset -37 092,78 -45 604,55 

Vuokrat -219 039,05 -292 759,54 

Kiinteistövero -252 908,71 -254 665,80 

Korjaukset -2 026 348,55 -2 201 765,70 

Muut hoitokulut -46 874,07 -62 180,85 

Hoitokulujen vähennettävä arvonlisävero 6 362,60 8 703,97 

MUUT KULUT yhteensä -4 594 456,94 -5 596 990,48 

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERÄT 118,27 -500,86 

LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 887 877,91 1 698 312,52 

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT   

Muut korko- ja rahoitustuotot 10 590,76 17 841,85 

Korkokulut ja muut rahoituskulut -374 787,13 -537 418,00 

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT yhteensä -364 196,37 -519 576,15 

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPÄÄTÖSSIIRTOJA JA VEROJA 523 681,54 1 178 736,37 

TILINPÄÄTÖSSIIRROT   

Verotusperusteisten varausten muutos -523 681,54 -1 178 736,37 

TILINPÄÄTÖSSIIRROT yhteensä -523 681,54 -1 178 736,37 

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 0,00 0,00 
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Liitetiedot 
Välitilinpäätös on laadittu kirjanpitoasetuksen 2 lukua käyttäen 

Tilinpäätöksen esittämistapa (KPA 2.2.1) 
Välitilinpäätöksen laatimisessa on noudatettu kirjanpitoasetuksen KPA 2.2.1 säännöksiä. 

Tilinpäätöksen laatimisperiaatteet (KPA 2.2a 3.1) 
Olettamasäännöksistä poikkeaminen 

Aineettomien oikeuksien jaksottaminen (KPA 2.2a.2)  

Aineettomiin oikeuksiin kirjattu Väestönsuojaoikeudet, joista ei tehdä poistoja. 
 

Välitilinpäätös on laadittu yhtiön jakautumisen johdosta. Vertailutiedot edelliseltä tilikaudelta (12kk) eivät ole vertailu-

kelpoisia välitilinpäätöksen (9kk) kanssa. 
 

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot (KPA 2.3)  
 

Liikevaihdon jakautuminen 

 

30.9.2020 31.12.2019 

Asuinhuonevuokrat 6 835 053,18 9 151 300,74 

Liikehuoneistovuokrat 182 108,23 228 104,16 

Autopaikka, -katos- ja -tallivuokrat 138 176,87 

 

183 092,96 

 ./. Sisäiset vuokrat toimisto/saunaosasto -22 068,00 -29 124,00 

Vuokrat yhteensä 7 133 270,28 9 533 373,86 

   
Vesimaksut 131 359,33 183 133,06 

Saunamaksut 11 600,00 16 634,84 

Muut käyttökorvaukset 443,90 256,42 

Käyttökorvaukset yhteensä 143 403,23 200 024,32 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Suoritettava ALV kiinteistön tuotoista -22 721,39 -31 315,93 

Suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja niiden muutokset (KPA 2.3.3) 
 

Irtaimen kuluvan käyttöomaisuuden hankintameno, jonka todennäköinen käyttöikä on enintään 3 vuotta sekä laitteet, joiden 
hankintameno on alle 10 000 euroa, on kirjattu vuosikuluiksi. Yhtiön pysyviin vastaaviin kuuluvien aineettomien ja aineellis-
ten hyödykkeiden hankintamenojen suunnitelman mukaiset poistot on tehty käyttöönottokuukaudesta alla olevien poisto-
suunnitelmien mukaisesti: 
 

Käyttöomaisuushyödyke Poistoprosentti Poistomenetelmä 

Väestönsuojaoikeudet 0 % -   

ATK-ohjelmat 20 % tasapoisto (5 vuotta) 

Asuinrakennukset / arava 4 % menojäännöspoisto 

Asuinrakennukset / vapaarah 2,833 % menojäännöspoisto 

Asuinrakennukset / vapaarah ST 4 4 % menojäännöspoisto 

Varastorakennukset  7 % menojäännöspoisto 

Rakennusten koneet ja laitteet 25 % menojäännöspoisto 

Asfaltointi, väylät, piha-alueet 10 % tasapoisto (10 vuotta) 

Koneet ja kalusto  25 % / 40 % menojäännöspoisto 

 

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot (KPA 2.4) 
 

Pysyviin vastaaviin kuuluvien koneiden ja laitteiden hankintamenojen vielä poistamatta olevat osat (KPA 2.4.1.7).  
Asuin- ja varastorakennusten koneiden ja laitteiden osuus koneiden ja kaluston kirjanpitoarvosta on 97 702,28 
 euroa.
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Pysyvien vastaavien erittely  (KPA 2.4.2) 

 

      

KÄYTTÖOMAISUUDEN MUUTOKSET,  EUR       
  

0438 KIINTEISTÖ-KYS OY         

1.1.2020 - 30.9.2020 

 

Aineetto-
mat oikeu-

det 

Maa- ja vesi-
alueet 

Rakennukset ja 
rakennelmat 

Koneet ja 
kalusto 

Muut aineelli-
set hyödyk-

keet 

Osakkeet ja 
osuudet 

Yhteensä 

         
Hankintameno pitoaika päättynyt  3 011,10    61 674,54  48 459,51   113 145,15  

Hankintameno tk:n alussa  42 377,47  1 352 754,83  79 165 630,36  800 525,99  180 756,90  31 558,19  81 573 603,74  

Lisäykset (investoinnit)         
Vähennykset (myynnit/romutus) +        
Siirrot erien välillä  

       
Hankintameno tk:n lopussa = 42 377,47  1 352 754,83  79 165 630,36  800 525,99  180 756,90  31 558,19  81 573 603,74  

Kertyneet sm-poistot tk:n alussa    34 540 875,90  677 110,42  3 012,62   35 220 998,94  

Tk:n sm-poistot    1 308 122,39  23 260,03  13 556,77   1 344 939,19  

Myydyn/romutetun k-om. sm-poistot +        
Kertyneet sm-poistot tk:n lopussa =   35 848 998,29  700 370,45  16 569,39   36 565 938,13  

Kertynyt poistoero tk:n alussa         
Tk:n poistoero         
Tk:n myydyn/romut./varauks.katett. k-om. poistoero +        
Kertynyt poistoero tk:n lopussa =        
Hankintameno tk:n lopussa  42 377,47  1 352 754,83  79 165 630,36  800 525,99  180 756,90  31 558,19  81 573 603,74  

Kertyneet sm-poistot tk:n lopussa -   35 848 998,29  700 370,45  16 569,39   36 565 938,13  

Menojäännös sumupoistojen jälkeen tk:n lopussa = 42 377,47  1 352 754,83  43 316 632,07  100 155,54  164 187,51  31 558,19  45 007 665,61  

Kertynyt poistoero tk:n lopussa -        
Menojäännös kokonaispoistojen jälkeen tk:n lo-
pussa 

= 42 377,47  1 352 754,83  43 316 632,07  100 155,54  164 187,51  31 558,19  45 007 665,61  
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Saamiset saman konsernin yrityksiltä (KPA 2.4.3) 

 30.9.2020 31.2.2019 

Myyntisaamiset 7 109,05 3 100,00 

Palautuskelpoiset liittymismaksut 710 276,95 710 276,95 

Osakkeet ja osuudet 21 373,55 21 373,55 

 738 759,55 

 

734 750,50 
 
 

 

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot (KPA 2.5) 
 

Yli viiden vuoden päästä erääntyvät velat (KPA 2.5.1.2) 30.9.2020 31.12.2019 

Lainat rahoituslaitoksilta 27 268 406,94 

 

27 847 314,44 

Lainat Valtiokonttorilta 854 631,58 

 

1 345 297,21 

Velat saman konsernin yrityksille 

 

1 623 032,00 1 623 032,00 

 29 746 070,52 

 

30 815 643,65 

 
Velat saman konsernin yrityksille (KPA 2.5.2) 

 

30.9.2020 31.12.2019 

 
Ostovelat 60 633,92 120 432,66 

Muut velat 1 623 032,00 1 623 032,00 

 1 683 665,92 

 

1 743 464,66 

 

 
 
 
 
 

Johdannaiset  
  

Koronvaihtosopimukset kooste 

 

30.9.2020 31.12.2019 

Käypä arvo -1 848 574,06 

 

-1 881 667,00 

Sopimusten nimellisarvo 9 434 264,00 

 

9 640 086,00 

 
Yhtiön johdannaiset ovat suojaustarkoituksessa tehtyjä koronvaihtosopimuksia. Koronvaihtosopimukset tehty lainakohtai-
sesti ja niillä yhtiö suojaa vaihtuvakorkoisten lainojen korkoriskiä. Koronvaihtosopimuksilla vaihdetaan yhtiön rahalaitoslaino-
jen vaihtuva korko kiinteäksi koroksi. Lainojen ja suojausten vaihtuvat korot perustuvat samaan viitekorkoon, joten korkojen 
vastaavuus toteutuu niiden osalta.  Johdannaissopimukset eivät sisällä erityisehtoja. Sopimuksissa sovittua pääomaa käyte-
tään koronlaskun perusteena, mutta se ei missään vaiheessa siirry osapuolten välillä.  
 

Johdannaissopimuksien käypäarvo perustuu vastapuolena olevan rahoituslaitoksen laskelmaan sopimuksen markkina-ar-
vosta.  Arvonmäärityksessä käytetään markkinoilta saatavia laskentaparametrejä. Välitilinpäätöshetkellä avoinna olevien joh-
dannaisten voimassaoloaika päättyy vuosina 2021 - 2027. 
 
 

Koronvaihtosopimus 1 

 

30.9.2020 31.12.2019 

Käypä arvo -794 102,00 

 

-820 689,00 

Sopimuksen nimellisarvo 3 534 264,00 

 

3 605 800,00 

Vaihtuva korko % (Euribor 6kk) -0,444 

-0,268 

 

0,423     

 
Kiinteä korko % 3,20 3,20 

Sopimuksen alkupvm 1.3.2016 
Sopimuksen päättymispäivä 1.3.2027 
Alkuperäinen nimellisarvo 3 856 176,00  
 

Koronvaihtosopimus on ns. lukittunut kiinteä koronvaihtosopimus suojaamaan kokonaan tai osittain määrättyjä lainoja (Nor-
dea TP-tie talo A ja Nordea TP8 D-talo). Suojaus jakautunut sopimuksentekohetkellä 50%/50% molempiin lainoihin. Koron-
vaihtosopimuksen kassavirrat kirjataan tulosvaikutteisesti samoilla periodeilla kuin suojatun lainan korkovirrat tilinpäätöshet-
kestä 1.3.2027 saakka. 
Korovaihtosopimus ei sisällä erityisiä purkuehtoja, eikä ole tiedossa, että tällaisia tultaisiin soveltamaan. 
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Lainan/ lainojen tiedot, joita suojaamaan korkosuojaus on otettu: 
Laina 1: 
Lainan päättymisvuosi 2057 
Lainasaldo 30.9.2020 3 220 937,44 
Alkuperäinen lainapääoma 4 500 000,00 
Laina 2: 
Lainan päättymisvuosi 2087 
Lainasaldo 30.9.2020 3 675 000,00 
Alkuperäinen lainapääoma 4 500 000,00 
 
 

Koronvaihtosopimus 2 

 

30.9.2020 31.12.2019 

Käypä arvo -792 904,00 

 

-788 430,00 

Sopimusten nimellisarvo 4 000 000,00 4 000 000,00 

Vaihtuva korko % (Euribor 6kk) -0,448 

-0,268 

 

0,423     

 
Kiinteä korko % 2,59 2,59 

Sopimuksen alkupvm 2.3.2015 
Sopimuksen päättymispäivä 2.3.2027 
Alkuperäinen nimellisarvo 4 000 000,00  
 

Koronvaihtosopimus on ns. lukittunut kiinteä koronvaihtosopimus suojaamaan kokonaan tai osittain määrättyjä lainoja (Nor-
dea TP-tie talo A ja Nordea TP8 D-talo). Suojaus jakautunut sopimuksentekohetkellä 50%/50% molempiin lainoihin. Koron-
vaihtosopimuksen kassavirrat kirjataan tulosvaikutteisesti samoilla periodeilla kuin suojatun lainan korkovirrat tilinpäätöshet-
kestä 2.3.2027 saakka. 
Korovaihtosopimus ei sisällä erityisiä purkuehtoja, eikä ole tiedossa, että tällaisia tultaisiin soveltamaan. 
 

Lainan/ lainojen tiedot, joita suojaamaan korkosuojaus on otettu: 
Laina 1: 
Lainan päättymisvuosi 2057 
Lainasaldo 30.9.2020 3 220 937,44 
Alkuperäinen lainapääoma 4 500 000,00 
 
Laina 2: 
Lainan päättymisvuosi 2087 
Lainasaldo 30.9.2020 3 675 000,00 
Alkuperäinen lainapääoma 4 500 000,00 
 

Koronvaihtosopimus 3 

 

30.9.2020 31.12.2019 

Käypä arvo -110 396,62 

 

-121 200,00 

Sopimusten nimellisarvo 900 000,00 975 000,00 

Vaihtuva korko % (Euribor 6kk) -0,139 

 

-0,338 

Kiinteä korko % 3,25 3,25 

Sopimuksen alkupvm 31.5.2006 
Sopimuksen päättymispäivä 22.5.2026 
Alkuperäinen nimellisarvo 3 000 000,00  
 

Koronvaihtosopimus on tehty yksittäisen lainan (Pohjola Pankin konvertointilaina) korkoriskin suojaamiseksi. Koronvaihtoso-
pimuksen kassavirrat kirjataan tulosvaikutteisesti samoilla periodeilla kuin suojatun lainan korkovirrat tilinpäätöshetkestä 
22.5.2026 saakka. 
Korovaihtosopimus ei sisällä erityisiä purkuehtoja, eikä ole tiedossa, että tällaisia tultaisiin soveltamaan. 
 

Sopimuksessa on alla kuvattu korkoehto. 
Koronvaihtosopimuksen korko ajanjaksolle 22.5.2011 - 22.5.2026 on 3,25% lisättynä viitekoron 2 ja viitekoron 1 erotuksella 
kuitenkin siten, että jos viitekoron 2 ja 1 erotus on negatiivinen, korkojakson vaihtuva korko on sama kuin edellisen korkojak-
son vaihtuva korko (3,25% p.a.). 
Viitekorko 1 tarkoitetaan 30 vuoden euromääräisten koronvaihtosopimusten vuosikorkona ilmaistua korkotasoa, joka julkais-
taan "EURIBOR BASIS" -laskentatavalla Reutersin sivuilla ISDAFIX2 (tai sen korvaavalla sinulla) klo 11. Frankfurtin aikaa. 
Viitekorko 2 tarkoitetaan 2 vuoden euromääräisten koronvaihtosopimusten vuosikorkona ilmaistua korkotasoa, joka julkais-
taan "EURIBOR BASIS" -laskentatavalla Reutersin sivuilla ISDAFIX2 (tai sen korvaavalla sivulla) klo 11. Frankfurtin aikaa. 
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Rahoituslaitoksen arvion perusteella korkosuojauksen koron nousu ehdon johdosta on hyvin epätodennäköinen. Edeltävään 
9 vuoteen suojauksessa käytettyjen 30 v ja 2v korkoeron suhde ei ole ollut negatiivinen ja vallitsevassa markkinatilanteessa 
tämän todennäköisyys jatkossakin on erittäin pientä. 
 

Lainan tiedot, jota suojaamaan korkosuojaus on otettu: 
Lainan päättymisvuosi 2031 
Lainasaldo 30.9.2020 2 721 400,00 
Alkuperäinen lainapääoma 6 185 000,00 
 
 

Koronvaihtosopimus 4 

 

30.9.2020 31.12.2019 

Käypä arvo -151 171,44 

 

-148 975,00 

Sopimusten nimellisarvo 1 000 000,00 1 000 000,00 

Vaihtuva korko % (Euribor 6kk) -0,139 

 

-0,338 

Kiinteä korko % 2,05 2,05 

Sopimuksen alkupvm 31.5.2006 
Sopimuksen päättymispäivä 22.5.2026 
Alkuperäinen nimellisarvo 1 000 000,00  
 

Koronvaihtosopimus on tehty yksittäisen lainan (Nordea Pankin Taivaanpankontie 6 rakentamislaina) ja siinä Taivaanpankon-
tie 6E potilashotellin osuuden korkoriskin suojaamiseksi. Koronvaihtosopimuksen kassavirrat kirjataan tulosvaikutteisesti sa-
moilla periodeilla kuin suojatun lainan korkovirrat tilinpäätöshetkestä 22.5.2026 saakka. 
Korovaihtosopimus ei sisällä erityisiä purkuehtoja, eikä ole tiedossa, että tällaisia tultaisiin soveltamaan. 
 

Sopimuksessa on alla kuvattu korkoehto. 
Koronvaihtosopimuksen korko ajanjaksolle 22.5.2009 - 22.5.2026 on 2,05% lisättynä viitekoron 2 ja viitekoron 1 erotuksella 
kuitenkin siten, että jos viitekoron 2 ja 1 erotus on negatiivinen, korkojakson vaihtuva korko on sama kuin edellisen korkojak-
son vaihtuva korko (2,05% p.a.). 
Viitekorko 1 tarkoitetaan 30 vuoden euromääräisten koronvaihtosopimusten vuosikorkona ilmaistua korkotasoa, joka julkais-
taan "EURIBOR BASIS" -laskentatavalla Reutersin sivuilla ISDAFIX2 (tai sen korvaavalla sinulla) klo 11. Frankfurtin aikaa. 
Viitekorko 2 tarkoitetaan 2 vuoden euromääräisten koronvaihtosopimusten vuosikorkona ilmaistua korkotasoa, joka julkais-
taan "EURIBOR BASIS" -laskentatavalla Reutersin sivuilla ISDAFIX2 (tai sen korvaavalla sivulla) klo 11. Frankfurtin aikaa. 
Rahoituslaitoksen arvion perusteella korkosuojauksen koron nousu ehdon johdosta on hyvin epätodennäköinen. Edeltävään 
9 vuoteen suojauksessa käytettyjen 30 v ja 2v korkoeron suhde ei ole ollut negatiivinen ja vallitsevassa markkinatilanteessa 
tämän todennäköisyys jatkossakin on erittäin pientä. 
 

Lainan tiedot, jonka osaa suojaamaan korkosuojaus on otettu: 
Lainan päättymisvuosi 2064 
Lainasaldo 30.9.2020 3 895 000,00 
Alkuperäinen lainapääoma 5 200 000,00 
  
 
Kiinteistö-KYS Oy:n johdannaissopimusten herkkyystesti (kooste) 
 

Koronmuutoksen +/- vaikutus 

 

30.9.2020 2019 

Johdannaissopimusten pääoma 30.9. / 31.12 9 434 264,00 

 

9 640 086,00 

Korkokustannus 227 344,28 

 

306 436,79 

Korkokustannus +100 bp 173 707,44 

 

208 980,64 

Korkokustannus -100 bp 334 174,58 

 

403 892,93 

 
Kaikissa tapauksissa vaihtuvan koron 1% lasku lisää yhtiön maksamaa korkokustannusta, koska koronvaihtosopimuksissa käy-
tettävä 6kk euribor korko on ollut miinusmerkkinen 2020 vuodella sekä myös 2019 vuodella ja yhtiö on maksanut pankille 
käytännössä molempiin suuntiin. Ensin on maksettu vaihtuvasta korosta negatiivista korkoa ja sitten maksetaan pankille sopi-
muksen mukaista kiinteää korkoa. Jos vaihtuva korko olisi ollut 1% korkeampi, maksaisi pankki yhtiölle  vaihtuvaa korkoa, 
kuten koronvaihtosopimuksissa normaalisti on ajateltu tapahtuvan ja yhtiö edelleen maksaa pankille sopimuksen kiinteää 
korkoa sopimuksista riippuen. 
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Annetut vakuudet, vastuusitoumukset ja taseen ulkopuoliset järjestelyt (KPA 2.7) 
 

Velat, joiden vakuudeksi on annettu kiinteistökiinnityksiä 

  

 

30.9.2020 31.12.2019 

Lainat rahoituslaitoksilta 31 690 699,00 

 

32 406 237,04 

          Vakuudeksi annetut kiinnitykset 56 821 008,00 

 

56 955 555,00 

Lainat valtiokonttorilta 5 251 909,70 

 

6 866 252,71 

           Vakuudeksi annetut kiinnitykset  44 353 532,87 44 353 532,87 

Velat saman konsernin yrityksille 

 

1 623 032,00 1 623 032,00 

            Vakuudeksi annetut kiinnitykset  0,00 0,00 

Velat yhteensä 38 565 640,70 

 

40 895 521,75 

            Vakuudeksi annetut kiinnitykset yhteensä 101 174 540,87 

 

101 309 087,87 

 
Kiinteistökiinnitykset maa-alueisiin ja rakennuksiin 

 30.9.2020 31.12.2019 

Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 40 469 808,00 

 

40 604 355,00 

Julkisyhteisöt 44 353 532,87 44 353 532,87 

Saman konsernin yritykset 

 

16 351 200,00 

 

16 351 200,00 

 
 101 174 540,87 

 

101 309 087,87 

 
 
Muut annetut vastuusitoumukset (KPA 2.7.2.4) 

Samaan konserniin kuuluvien yritysten puolesta annetut pantit 

 30.9.2020 31.12.2019 

Asunto-Oy Litmasenrinteen osakkeet, kirjanpitoarvo 9 213,55 9 213,55 

 9 213,55 9 213,55 

 
Muut annetut vastuut (KPA 2.7.2.4a) 

Leasingvuokravastuut (sis alv) 

 

30.9.2020 31.12.2019 

Seuraavalla tilikaudella erääntyvät leasingvuokrat 1 393,28 

 

10 782,24 

Myöhemmin erääntyvät leasingvuokrat 0,00 

 

0,00 

 
 1 393,28 

 

10 782,04 

Maanvuokravastuut (määräaikaiset maanvuokrasopimukset) 

 

30.9.2020 31.12.2019 

Seuraavalla tilikaudella erääntyvät maanvuokrat 192 002,47 192 002,47 

Myöhemmin erääntyvät maanvuokrat 5 542 227,94 

 

5 734 874,30 

 5 734 230,41 

 

5 926 876,77 
   
Vuokravastuut yhteensä 5 735 623,69 

 

5 937 658,81 

- siitä seuraavalla tilikaudella erääntyvät vastuut 193 395,75 

 

202 784,51 

- siitä kuntakonsernin sisäiset vuokravastuut 5 734 230,41 

 

5 926 876,77 

   

Henkilöstö (KPA 2.8)  
 30.9.2020 31.12.2019 

Henkilöstön keskimääräinen lkm tilikauden aikana (KPA 2.8.1) 

 

9 9 
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Omistukset muissa yrityksissä (KPA 2.9)  
Yhtiön nimi kpl  Osuus kai-

kista osak-
keista 

Kirjanpitoarvo Markkina-arvo Erotus 

As Oy Litmasenrinne, Kuopio 5927 59,27 % 9 213,55 1 694 339,27 1 685 125,72 

IS-Hankinta Oy, Kuopio 1  2 000,00   

Servica Oy, Kuopio 4  10 160,00   

Puhelinosuuskunta KPY 900  5 449,29 19 350,00 13 900,71 

YHTEENSÄ   26 822,84   

 

Konserniin kuuluvaa kirjanpitovelvollista koskevat liitetiedot (KPA 2.10.)  
 

Kiinteistö-KYS Oy kuuluu Kuopion kaupungin konserniin. Konsernitilinpäätöksen laatii Kuopion kaupunki, Kuopio. Konsernin 
tilinpäätökset ovat saatavissa konsernin pääkonttorista, Suokatu 42 A, 70110 Kuopio. 
 

Oman pääoman muutokset (KPA 2.5.1)  
OMA PÄÄOMA  1.1.2020 – 30.9.2020 1.1.2019 – 31.12.2019 

Osakepääoma   

Osakepääoma 1.1. 1 036 656,56 1 036 656,56 

Osakepääoma 31.12. 1 036 656,56 1 036 656,56 

Vararahasto 
  

     Rakennusrahasto 1.1. 441 657,29  441 657,29 

     Rakennusrahasto 31.1. 441 657,29 441 657,29 

Sidottu oma pääoma yhteensä 31.12. 1 478 313,85 1 478 313,85 
   

Edellisten tilikausien voitto/ tappio 1.1. 66 997,23 66 997,23 

Vähennykset, omista osakkeista maksettu määrä  -33 358,08 -33 358,08 

Edellisten tilikausien voitto/ tappio 31.12. 33 639,15 33 639,15 
 

  

Tilikauden voitto 0,00 0,00 

Vapaa oma pääoma yhteensä 31.12. 33 639,15 33 639,15 

OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ 1 511 953,00 1 511 953,00 

Laskelma jakokelpoisesta omasta pääomasta (OYL 13.5) 
 30.9.2020 31.12.2019 

Edellisten tilikausien voittovarat 33 639,15 33 639,15 

Tilikauden tulos (voitto+/ tappio-) 0,00 0,00 

Jakokelpoinen vapaa oma pääoma yhteensä 33 639,15 33 639,15 

 

Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman pääoman käytöstä  

Hallitus esittää, että Hallitus ehdottaa, että osinkoa ei jaeta. 

 

Käyttö- ja luovutusrajoitukset  

Aravalain ja korkotukilain nojalla tuettuja vuokra-asuntoja (ARA-vuokra-asunnot) koskevat aravarajoituslain (1190/1993) 
käyttö- ja luovutusrajoitukset.  
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista 

Kirjanpidot ja tositelajit sekä niiden säilyttämistapa 

Tilinpäätös    Erikseen nidottuna 
Tilinpäätöserittelyt   Erikseen nidottuna 
Päiväkirja     Sähköisessä muodossa 
Pääkirja    Sähköisessä muodossa 
Tase   Sähköisessä muodossa 
Tuloslaskelma   Sähköisessä muodossa 
 
Osakirjanpitona: 
Vuokrareskontra    Sähköisessä muodossa  
Ostoreskontra    Sähköisessä muodossa 
Palkkakirjanpito    Sähköisessä muodossa 
 

Tositteiden lajit ja niiden säilytystavat 

Laji Selite  Säilytystapa 

 

 

 

1 Muistiotositteet  sähköisesti pdf-tiedostoina/ paperitositteina 

3 Ostolaskut (arava)  sähköisesti pdf-tiedostoina 

4 Ostolaskut (vapaarah)  sähköisesti pdf-tiedostoina 

5 Ostosuoritukset  sähköisesti pdf-tiedostoina 

6 Palkat  sähköisesti pdf-tiedostoina 

7 Nordea (arava/korko)  sähköisesti pdf-tiedostoina 

8 Nordea (vapaarah)  sähköisesti pdf-tiedostoina 

9 Nordea (vakuus)  sähköisesti pdf-tiedostoina 

15 OP (arava/korko)  sähköisesti pdf-tiedostoina 

16 OP (vapaarah)  sähköisesti pdf-tiedostoina 

17 OP (vakuus)  sähköisesti pdf-tiedostoina 

20 Danske  sähköisesti pdf-tiedostoina 

30 Poistot  sähköisesti pdf-tiedostoina/ paperitositteina 

65  Tampuuri (vuokrat) siirto 1.5.18 -  sähköisesti pdf-tiedostoina/ paperitositteina 

93 Vyörytykset  sähköisesti pdf-tiedostoina/ paperitositteina 

95 ALV-kirjaus  sähköisesti pdf-tiedostoina/ paperitositteina 

100 Alkusaldot  sähköisesti pdf-tiedostoina 

600 Liitetietotositteet  paperitositteina 
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Tilinpäätöksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset 
 

Hallitus 

Kuopiossa   _____. päivänä marraskuuta 2020 

 

 

 

_________________________  _________________________               
Hannu Kokki   Olli Jääskeläinen 
hallituksen puheenjohtaja  hallituksen jäsen                                
 

 

_________________________  __________________________               
Tuula Korppi     Satu Kundakҫi  
hallituksen jäsen  hallituksen jäsen                  
 

 

_________________________  ___________________________               
Katriina Lahti    Jussi Kauhanen 
hallituksen jäsen  hallituksen jäsen   
 
 
 
 
 
_________________________  ___________________________               
Raija Tuomikari   Riitta Savolainen 
hallituksen jäsen  hallituksen jäsen               
 
 
 
 
 
 
   ___________________________               
   Juhani Simpanen 
   toimitusjohtaja               
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Tilinpäätösmerkintä 
 

 

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tänään annettu kertomus. 

 

Kuopiossa   _____   päivänä marraskuuta 2020 

 

BDO Audiator Oy, tilintarkastusyhteisö 

 

 

_______________________________ 

Koskelo Lilja Marjatta  
HT, JHT  
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Tilintarkastuskertomus 
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