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Kiinteist6-KYS Oy:n ja Vapaarahoitteinen-KYS Oy:n osakkeiden myynti

Kuntayhtyman hallitus 23.11.2020 170 §

Valmistelija:
talousjohtaja Kari Janhonen, puh. 044 717 2078
sahkodpostiosoite: kari.janhonen@kuh.fi

Kuopiossa on talla hetkella hyvin saatavissa vuokra-asuntoja eika sairaan-
hoitopiirilla ole erityista tarvetta endaa omistaa vuokra-asuntoja. Enin osa
Kuopion vuokra-asuntoista on ns. vapaarahoitteisia kohteita.

Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin hallitus p&éatti 28.01.2019 kaynnistaa Kiin-
teistd — KYS Oy:n osakkeiden myynnin. Osakkeiden myyntid on valmisteltu
yhteistydssa Kuopion kaupungin kanssa. Valmistelun kuluessa on kayty
neuvotteluja Asumisen rahoituksen- ja kehittdmiskeskuksen ( ARA ) kans-
sa. Myyntivalmisteluiden aikana k&vi ilmi, etta aravalainsaadannon maa-
raysten vuoksi Kiinteist6-KYS Oy:ssa tulee suorittaa osittaisjakaantumien,
mikali yhtibn omistamista vapaarahoitteisista asunnoista halutaan saada
kauppahintaa.

Sairaanhoitopiirin hallitus paatti esittda 11.11.2019 Kiinteistd Kys Oy:n halli-
tukselle ylimaaraisen yhtiokokouksen koolle kutsumista kasittelemé&én Kiin-
teistd Kys Oy:n jakautumista tavoitteena, ettd ARA-kiinteistot siirretdén toi-
seen yhtitéon ja vapaarahoitteiset kiinteistot siirretddn toiseen yhtidoon

Kiinteistd — KYS Oy:n yhtiokokous paéatti 14.01.2020 kaynnistaa yhtion osit-
taisjakautumisen valmistelun. Osittaisjakautuminen merkittiin kaupparekis-
teriin 01.10.2020. Osittaisjakautumisessa vapaarahoitteiset asunnot siirret-
tiin Vapaarahoitteinen - KYS Oy:606n ja aravarahoitteiset asunnot jaivat
Kiinteistdo-KYS Oy:606n. Vapaarahoitteinen — KYS Oy:ssa on 173 kpl asun-
toja ja Kiinteistd — KYS Oy:ssd 1078 kpl asuntoja.

Omistajaohjausjaosto on kasitellyt osakkeiden myyntid kokouksissaan mm.
5.10.2020 ja 4.11.2020.

Vapaarahoitteinen — KYS Oy:sta on hankittu arvonmé&aritys kauppahinnan
maarittamista varten. Arvonmaaritys on laadittu kassavirtaperusteisella ar-
vonmaaritysmenetelmalla.
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Kiinteistd KYS Oy Vapaarahoitteinen
-KYS Oy
kpl % kpl %
Kuopio 314 648 51,05 314 648 51,11
KYS 301 000 48,83 301 000 48,89
Kiint.-KYS 720 0,12 0
616 368 100 615 648 100

2 (2)

Myyntineuvotteluja osakkeiden myymisesta on kayty Niiralan Kulma Oy:n
kanssa. Niiralan Kulma Oy on Suomen suurimpia vuokrataloyhtidita ja sen
omistaa 100 %:sti Kuopion kaupunki. Niiralan kulma Oy on toiminut Kuopi-
ossa ja Kuopion alueella jo 70 vuoden ajan. Talla hetkella yhti6lla on yli
6.000 asuntoa, jossa asuu yli 10.000 kuopiolaista.

Niiralan Kulma Oy on tarjonnut Vapaarahoitteinen — KYS Oy:n osakkeista
7.278.180,00 euroa.

ARA:n 11.11.2020 maarddma luovutuskorvaus Kiinteistd KYS Oy:n osak-
keille on 2.409.930,00 euroa, josta Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin osuus
1.171.301,00 €.

Kuopion kaupunki ja Pohjois-Savon Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma ovat
tarkoittaneet, ettd molemmat yhdessa ja yhtdaikaisesti taman myyvat kaikki
niiden omistamat Kiinteisto-KYS Oy:n ja Vapaarahoitteinen-KYS Oy:n
osakkeet Niiralan Kulma Oy:lle olennaisesti samansisaltdisin ehdoin. Kuo-
pion kaupunki ja Pohjois-Savon Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma ovat kui-
tenkin tarkoittaneet, ettéd osakkeiden kauppa voidaan toteuttaa siité huoli-
matta, etteivat osakekaupat toisen myyjan ja Niiralan Kulma Oy:n valilla
jostain syysta toteutuisikaan.

Osakekaupalla ei ole vaikutusta vuokrankorotuksiin tai vuokrasopimuksiin.
Kysin osakkeiden tasearvo on 506.245,00 euroa. Osakekaupoista syntyva
myyntivoitto on 7.943.235,00 euroa, josta vahennetaan kaupan valmistelu-
kulut, noin 10.000,00 euroa.

Sairaanhoitopiirin johtaja:

Hallitus paattaa:

1) myyda kaikki Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin omistamat 301.000 kap-
paletta Vapaarahoitteinen — KYS Oy:n osaketta Niiralan Kulma Oy:lle
7.278.180,00 euron kauppahintaan.

2) myyda kaikki Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin omistamat 301.000 kap-
paletta omistamansa Kiinteistd — KYS Oy:n osaketta Niiralan Kulma Oy:lle
1.171.301 euron kauppahintaan.

3) hyvéksya osaltaan myyntia koskevat kauppakirjat.

Sairaanhoitopiirin johtajalle annetaan oikeus tehdéa kauppakirjoihin teknisia
muutoksia.
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Erkki Virtanen, Minna Reijonen, Markku Rossi, Jussi Kauhanen ja Riitta
Savolainen poistuivat esteellisind kokouksesta ennen asian kasittelyn aloit-
tamista.

Puheenjohtajana toimii tAméan asia osalta Aino Kanniainen.

Hallitus hyvaksyy sairaanhoitopiirin johtajan esityksen.

Arvonmaaritys: Vapaarahoitteinen KYS Oy - Viitteelliset laskelmat kayvasta
arvosta 16092020

Tilinpaatos 2019 Kiinteisto-KYS Oy

Osakeluettelo KiKYS

Osakasluettelo KiKYS

Osakasluettelo Vapaarah KYS Oy

Osakeluettelo Vapaarah KYS Oy

Kaupparekisteriote Vapaarahoitteinen KYS

Kaupparekisteriote Kiinteistdé KYS Oy

TARJOUS PSSHP Kiinteistd KYS Oy, sisaltaa kiinteistovarallisuus selvityk-
sen

TARJOUS PSSHP Vapaarahoitteinen KYS Oy, sisaltaa kiinteistévaralli-
suusselvityksen

Pohjois-Savon shp Vapaarahoitteinen KYS Oy Osakekauppakirja Luon-
nos 29102020

Pohjois-Savon shp Kiinteistd KYS Oy Osakekauppakirja Luonnos
29102020

Allekirjoitettu yleisluontoinen lausunto 30.9.2020, Kiint KYS Oy
Kiinteistd6-KYS Oy tilinpaatdskirja valitilinpaatoksesta 30.9.2020 allekirjoitet-
tu FINAL.pdf

Aran péaatoés, Luovutuksen saajan nimedminen ja luovutuskorvauksen vah-
vistaminen
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