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Asemakaavamuutokseen liittyva maankayttésopimus PSSHPn ja Kuopion kaupungin valilla

Kuntayhtyman hallitus 25.10.2021 158 §

Esitys

Valmistelija: kiinteistdjohtaja Petri pyy, puh 044 717 9715, sdhk6postiosoi-
te: petri.pyy@kuh.fi

Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin kuntayhtyma on hakenut asemakaava-
muutoksen kaynnistamistd Kuopion kaupungilta alkuvuodesta 2021 Puijon
sairaala-alueelle, jolla mahdollistetaan Psykiatriatalon uudisrakennuksen
toteuttaminen seka muu taydennysrakentaminen tulevaisuudessa. Puijon
sairaala-alueella on voimassa 3.12.2001 voimaan tullut asemakaava, jonka
mukaisesti rakennusoikeutta on 177 982 kerrosneliometria (k-m2).

Asemakaavamuutokseen liittyen solmitaan Kuopion kaupungin ja Pohjois-
Savon sairaanhoitopiirin kuntayhtyman (Maanomistaja) kesken maankayt-
tésopimus. Kuopion kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asema-
kaavaluonnoksen, joka on ollut julkisesti nahtavilla 15.4.2021 — 15.5.2021.
Asemakaavaluonnoksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Sopimusalu-
een rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
177 982 k-mz:sta asemakaavaluonnoksen mukaiseen 299 333 k-mziin ja
mahdollistaisi siten Maanomistajan omistuksessa olevan tontin nykyista te-
hokkaamman kayton. Maankayttésopimuksessa sopijaosapuolet sopivat,
ettd maanomistaja maksaa Kuopion kaupungille 2 366 000 euroa korvauk-
sena alueen yhdyskuntarakentamisen kustannuksista. Korvauksen ensim-
mainen maksuera 300 000 euroa maksetaan, kun maankayttésopimus al-
lekirjoitetaan (syksy 2021) ja toinen maksuera, kun asemakaavamuutos
saa lainvoiman (kes&/syksy 2022). Lopullinen rakennusoikeus maaraytyy
asemakaavaprosessissa laadittavan asemakaavaehdotuksen ja voimaan
tulevan asemakaavan mukaan. Jos lopullisessa asemakaavassa raken-
nusoikeus on pienempi kuin 299 333 k-m2, vdhennet&én loppukorvausta
vahenevia nelidita vastaavasti 19,5 e/k-m2. Jos lopullisessa asemakaavas-
sa rakennusoikeus on suurempi kuin 299 333 k-m2, lis&td&n loppukorvaus-
ta lisdantyvia neli6ita vastaavasti 19,5 e/k-m2. Loppukorvauksen maara si-
dotaan elinkustannusindeksiin.

Maankayttésopimuksen mukainen korvaus yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksista sisltaa Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin kustannusvastuut sa-
vilahtialueen voimajohtojarjestelyista, joista on sovittu ja paatetty hallituk-
sen kokouksessa 14.12.2020.

Maankayttésopimus ja asemakaavaluonnos liitteena.

Sairaanhoitopiirin johtaja:

Hallitus paattdd hyvaksya maankayttosopimuksen liitteineen.
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Merkitdan poytékirjaan, ettd Minna Reijonen ilmoitti olevansa asian osalta
esteellinen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
klo 9.05-9.06. (HL 28.1 § kohta 6.)

Hallitus hyvaksyy sairaanhoitopiirin johtajan esityksen.

Maankayttésopimus_KYS.docx
maankayttésopimuksen liite 1.pdf
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